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BFW Bayern fordert /Immobilienkon-

Junkturpaket und AugenmaR beim

Klimaschutz

Verband stellt gewaltigen Nachholbedarf beim Neubau von
Wohnungen in Bayern fest und schlagt mit einem 5-Punkte-

Katalog sein ,,J/mmobilienkonjunkturpaket” vor.

Der Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsun
ternehmen Landesverband Bayern (BFW Bayern e.\.) ha
anlasslich seiner Pressekonferenz zur Jahreshauptve
sammlung am 30. April 2009 in Minchen einen Forde-
rungskatalog an die Politik vorgestellt, der di¢u&iion

auf dem Wohnimmobilienmarkt stabilisieren soll Utidf
zentrale Forderungen zur Konjunkturankurbelung ig+ d
sem Bereich vorstellt.

~Wir haben bei Wohnimmobilien keine Vorzieheffekte
wie bei der Abwrackpramie im Automobilbereich, son-
dern einen gewaltigen Nachholbedarf. In Bayern dugssh

wir auch 2008 wieder ein Jahr mit einem neuen Negat
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rekord bei den Baufertigstellungen. Dieser Negeadiwd
halt nun schon seit Jahren an und hat bereits zenei
spurbaren Ansteigen der Mieten in den Ballungsréaume
gefuhrt. Wenn die Politik den Nachholbedarf im Behne
der Erstellung und Sanierung von Wohnimmobilierztjet
nicht sieht und handelt, verspielt sie die einnealMog-
lichkeit, durch gezielte Forderung nicht nur dienfomk-

tur anzukurbeln, sondern auch die Situation der Woh
nungskaufer und Mieter entscheidend zu verbessern."
sagte Dr. Josef L. Kastenberger, Prasident des éawed
bandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen
Landesverband Bayern. Der Verband konkretisiemeseli
Forderungen an die Politik mit einem 5-Punkte-Plder,

auf Landes- und Bundesebene ein Immobilienkonjunktu
paket vorsieht.

Die Forderungen lauten im einzelnen:

1. Die degressive Abschreibung fur Immobilien muss
sofort wieder eingefihrt werden. Das hier bereis&ut
tierte Modell von 4 bzw. 8 % in den ersten 8 Jahsén
vorbildlich, weil es den erhdhten Satz von 8 % har
einem drastischen Ubertreffen der Energieeinsparung
zZiele vorsieht.

2. Die Mehrwertsteuer fur Bau, Instandhaltung urd S
nierung von Wohnimmobilien muss sofort von 19% auf
7 % gesenkt werden. Wohnen muss wie die Ernahrung
als Grundbedurfnis anerkannt werden. Deshalb mussen
auch in diesem Bereich die ermafigten Mehrwertsteue
satze gelten.

3. Die Sanierungshemmnisse im Mietrecht miusserrtsofo
beseitigt, die Lastenverteilung im Mietrecht muefos
einem gerechten Interessenausgleich angepasst nwerde
Mieter profitieren durch niedrigere Heizkosten nster
Linie von Sanierungsmafinahmen. Dass Sie durch Min-
derungsrechte diese verhindern kénnen, passt meht

in die Zeit.

4. Das Forderungssicherungsgesetz muss soforipder s
ziellen Situation der Bautréager angepasst werdaa. D
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Kaufer eines Bautragers sind durch die Makler- Bad-
tragerverordnung und den dort geregelten Zahluagspl
abgesichert. Zudem sichert der Grund und Boden jede
Investition ab. Die zusatzlichen Sicherheiten, des
Forderungssicherungsgesetz vorsieht, sind daher hie
nicht gerechtfertigt und belasten den Bautrdgengea
messen.

5. Die Energieeinsparungsziele missen den wirtdchaf
chen Mdglichkeiten angeglichen werden. Die ENEV
2009 muss verschoben werden, bis sich die Wirtschaf
von der Krise erholt hat. Wenn MalRnahmen in keinem
sinnvollen Verhaltnis zum Ertrag stehen, missereaud
Ausnahmeregelungen greifen.

Die Politik hatte in den vergangenen Jahren der diyim
lienwirtschaft stets Knuippel zwischen die Beine gden.

Sei es durch die Bauabzugssteuer, die Zinsschraa&e
jetzt mit dem Forderungssicherungsgesetz, manclier m
telstandische Unternehmer der Immobilienwirtschéitte
den Glauben an die Politiker verloren. Nun missesma
gegengesteuert werden, um noch Schlimmeres zunverhi
dern. Die geplanten Anforderungen der EnEV an das
energiesparende Bauen seien zwar technisch maoglich.
Uber die tatsachliche Umsetzung entscheide abewidie
schaftliche Machbarkeit. ,Modernisierungsmal3nahmen
und Neubau sichern nur Arbeitsplatze und geben Kon-
junkturanreize, wenn sie in breitem Mal3e bezahdbad*,

so Dr. Kastenberger. Bereits vergangenes Jahrnhdite
steigenden Kosten fur Baustoffe und Energie diesBrien
Neubau in die Hohe getrieben. Im Bestand, so h&®en
rechnungen ergeben, steigen bei jedem zusatzindesi
parten Prozent Energie die Investitionskosten egptell

an. Eine weitere Verscharfung der schon sehr anmiéti-

ten Ziele des integrierten Energie- und Klimaprogrss

der Bundesregierung sei mit einer sozial vertrethar
Mietentwicklung im Wohnungsgebaudebestand nicht ver
einbar. Wenn die EnEV Mitte/Ende 2009 in Kraft tirit
fuhrt dies zusammen mit den historisch geringenf&au
tigstellungszahlen zu massiven Mietsteigerungen.
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Dr. Kastenberger: ,Unser Immobilienkonjunkturpaistt
ohne Alternative. Wenn die Regierung jetzt nichiduelt,
wird der Nachholbedarf taglich gréf3er und wir kdmne
2010 einen neuen Negativrekord beklagen.”

* % %

Der Abdruck ist frei. Wir bitten um ein Belegexempl

* % %

Im BFW Bayern sind rund 190 freie Immobilien- undkviungsun-
ternehmen im Freistaat zusammengeschlossen. ImeBgtinkt ist
das klassische Bautrager-Geschéft fir Eigenheimgenfimswoh-
nungen und Gewerbebau. Sie haben im vergangeneruiahl3.300
Wohn- und Gewerbeeinheiten mit einem Investitiohsven von 5,3
Mrd. Euro fertig gestellt. Der Verband vertritt digeressen seiner
Mitglieder nach au3en und dient der Information Bedatung sowie
dem Meinungsaustausch. Vorsitzender ist Dr. Jos&fktenberger,
Inhaber der J.K. Wohnbau GmbH in Miinchen.




